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SALKUNHOITAJAN KOMMENTIT

Huhtikuu 2026 oli kiinteistosektorilla kaksijakoinen: operatiivinen kehitys pysyi
vahvana, mutta geopoliittisen epdvarmuuden lisdéntyminen heikensi nopeasti
markkinasentimenttid. Ensimmaiset osavuosikatsaukset vahvistivat sektorin edelleen
olevan varsin kestivilld pohjalla korkeiden vuokratuottojen ja parantuneiden
nettovuokratuottojen ansiosta. Samanaikaisesti Lahi-idan konfliktin kérjistyminen lisési
markkinoiden volatiliteettia ja varovaisuutta.

Painopiste on siirtynyt kasvuhakuisuudesta padomakuriin, jélleenrahoitukseen ja
riskienhallintaan. Tédssd ympéristdssd Ruotsin vuoden 2026 BKT-ennustetta on laskettu
2,9 prosentista 2,5 prosenttiin, miké heijastaa odotuksia talouskasvun hidastumisesta
vuoden ensimmdiselld puoliskolla.

Operatiivinen kehitys ja rahoitustilanne

Raportointikausi osoittaa, ettd pohjoismaiset kiinteistoyhtiot ovat suurelta osin
sopeutuneet korkoshokkiin keskittymailld kassavirtaan, kustannuskurinalaisuuteen ja
portfolioiden optimointiin. Toimivat rahoitusmarkkinat ovat mahdollistaneet uusien
emissioiden — erityisesti vihreiden joukkovelkakirjalainojen — toteuttamisen seké laajat
jélleenrahoitukset pidemmillad korkosidonnaisuuksilla ja vahvistetulla
likviditeettivalmiudella.

Ulkoisesta epavarmuudesta huolimatta kiinteistdjen arvot ovat padosin vakautuneet, ja
vuokrakasvu on edelleen tukenut tuloskehitystd kompensoiden osittain aiempaa
kustannusinflaatiota.

Sektorilla korostuu nyt “back to basics” -ajattelu: yhtiot keskittyvit ydintoimintoihinsa,
karsivat heikommin tuottavia omaisuuserid ja priorisoivat velkojen takaisinmaksua seké
investointeja ydinliiketoimintaan.

Makrotalous ja geopoliittinen tilanne

Geopoliittisen epdvarmuuden lisddntyminen on heijastunut nopeasti rahoitusmarkkinoille
korkeamman volatiliteetin ja muuttuneiden korko-odotusten muodossa. Konflikti on
nostanut 6ljyn ja maakaasun hintoja, miké on lisdnnyt inflaatiopaineita ja nostanut
globaaleja tuotantokustannuksia.

Tamin seurauksena markkinat ovat arvioineet korkopolkuja uudelleen. Ruotsissa
markkinoiden odotukset vuoden 2026 koronnostoista nousivat noin 60 korkopisteeseen,
vaikka vield muutama kuukausi sitten hinnoiteltiin korkojen laskuja.

Kiinteistosektorilla vaikutukset ndkyvét muun muassa korkeampina
energiakustannuksina sekd varovaisempina vuokralaismarkkinoina, joissa pitkédaikaisia
sitoumuksia lykdtéddn aiempaa useammin.

Niikymiit

Vuoden 2026 loppupuoliskon ndkymit perustuvat herkkéén tasapainoon asteittaisen
kotimaisen talouskasvun ja kasvaneiden globaalien riskitekijéiden vililla. Toimitilojen ja
asuntojen kysynnén arvioidaan pysyvén hyvilld tasolla, ja kotitalouksien ostovoiman
odotetaan vahvistuvan reaalipalkkojen nousun ja veronalennusten myoté.

Samaan aikaan geopoliittinen epdvarmuus edellyttdd yhtiéiltd edelleen vahvaa
rahoitusvalmiutta seki keskittymisté likviditeetin, jalleenrahoitusriskien ja
energiakustannusten hallintaan.

Kokonaisuutena sektori on selvésti vahvemmassa asemassa kuin vuotta aiemmin, mutta
konfliktin kesto seké sen vaikutukset inflaatioon ja korkoihin tulevat ratkaisemaan
kiinteistomarkkinoiden laajemman elpymisen tahdin.
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